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'M° DE OBRAS PUBLICAS
Y URBANISMO

- ORDEN de 2I de febrero de 1081 por la que se mo-
difican las ordenanzas técnicas y normas construc-

- tivas novena, undecima, decimoterceba, decimo-
séptima y trigésimo cuarta, aprobadas por Orden
de 20 de mayc de 1068 - .

5020

Tustrisimos gefiores:

- La Orden ministerial de 20 de mayb de 1069 supusp una
adaptacién de las normas técnicas entonces vigentes a la

" nueva legislacién de viviendas de proteccién oficial, que se

produjo con la entrada en v‘iﬁor de la Ley y Reglamento de
Viviendas de Proteccitn Oficial de 24 de julio de 1988.

La exposicién de motivos de la Orden ministerial de 20 de
maye de 1968 recogia, dentro de su propia filosofia, la exigencia
de que las ordenanzas provisionales al contrastar con la rea-

" lidad practica y la experiencia obtenida fueran objeto de una

redaccién definitiva, con las incorporaciones avaladas por la
experiencia acumulada en los afios siguientes & la publicacién
de la citada dispoeicion. : *

La presente disposicién supone, pués; una nusva adaptacién

exigida, de una parte. por el transcurso.del tiempo que ha

"~ puesto de manifiesto Ia inadecuacién de determinadas orde-

'

vado.»

. nanzas a las exigencias de que demandan hoy dia tanto los

usuarios de las viviendas como la propia calidad y.funcionali-
dad ‘que debe presidir el proceso constructivo de los inmuebles,

¥y de otra parte, por la urgencia de acomodar ia normativa téc-

nica a la. nueva politica de vivienda surgida al' amparo del
Real Decreto-ley 31/1978, de 31 de octubre y en donde la re-
duccién de la superficie util maxima da las viviendas aconse.
ia una nueva dindmica en la distribucién y composicién de
cada vivienda, més scorde con la composicién de la familia
espaficla ¥ con lg variedad de programas de ésta . .

. En su virtud, este Ministeric ha tenido a bien disponer:

" Articule 1.° Las Ordenanzas novena, undécima, decimoter-
cera, decimoséptima y trigésimo cuarta de ls Orden ministerial
de 20 de maye de 1869 quedan redactadas de la siguiente ma-
nera: .

«A) Ordenanza novena. Compaosicion, programas.y haebita-
ciones de las viviendas: .

‘La vivienda familiar constar4, como minimo, de unas habi-
tacién capaz para estar, comer y cocihar, un dormitoric y un
cuarto de aseo, compuesto de bafio, lavabo e inodoro.

En viviendas de cuatro dormitorios, como minimo, existiran
dos cuartos de aseo, unc de ellos completo y el otrp con la-

" vabo e inodoro.

Las superficies i’;tileS' serén para cada tipo de vivienda segun
su numero de dormitorios lds siguientas. o . .
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- superficie, salvo en el caso de viviendas unifamiliares

«C} Oxdenal}ze. decimotercera. .Dimensiones de los- patios:

En los edificios de viviendas con patios ge cumplirdn las exj-
genclas gue a continuacién se exponen, sin perjuicio de qua
se cumplan las Ordenanzas Municipales de aplicacién, cuando
6stes superen a aquéllas. o
- En los patios interiores, la distancia entre paramentos en-
frentados estar4 condicionada por su altura H y el uso de lag
habitaciones que {luminan los huecos, de forma que:

En patios interiores a los que den dormitorios se debe po-

-der inscribir un eirculo de diametro 0,30 H g ia superfitie dal
e

patio habrda de ser igual o mayor a H2/g, fija un minimo
‘para luces rectas y diameiro de .3 metros y de 12 m? para la -
de una
planta, en que Ios minimos de reducen a 2 metros para las
luces rectas y diametro.y 8 m# para la superficie,

En patios interiores & los que den cocinas ¥ no abran dor-
mitorios se debe poder inscribir un circulo de didgmetro 0,20 H
g la superficie del patio habra de ser-igual o mayor a H?/10,

e mantienen los minimos para luces rectas, diametro ¥y super.
ficle de los patios a ios gque abran dormitorios. - )

En patios interiores a los que no abran dormitorios ni .co-
cinas se podré incribir un circulo de diametro 0,15 H v la-
superficie del patio habra de ser. igual o mayor a H3/20. Se
fija un minimq de 3 metros para luces rectas y didmetro y de
o m? para la superficie. :

A efectos de determinar la dimensién de los pafios interio-
res no ge computaran como plantas loé remates de la caja de
escalera, ascensor y depésitos de agua, unicas edificaciones
autorizadas a estos efectos y situadas por encima de la ultima
planta de viviendas. '

Quedan. exentas de las exigencias de la ordenanza decimo-
tercera las viviendas que se construyan sobre solares entre mu-
ros medianeros o colindantes, en nicleos urbanos consolida-
dos con’ Ordenanzas Municipales de .Jdificacién en marzana
cerrad: . especificamente definidas como tales por la normativa
municipal o con caracteristicas propias de éstas: anillos ce-
rrados de edificacion, obligada alineacién de las fachadas en ia
definicién de las calles... i

Los patlos abiertos a fachada cumplirdn las siguientes con-
dicicnes: La longitud L del frente abierto no sera inferior a i/é
de la altura, con un minimo de tres metros. :

La profundidad del patio ablerto, medida normalmente sl

- plans de la fachada, serf, como maximo. igual a vez y media

¢! frente abierto de fechada cuande al patio den dormitorios
o estancias, y dos veces sl frente abierto de fachaeda, cuando
al patio den otras habitaciones que no sean dormitorios o es-
fancias, ’ -

No tendran consideracién de :Fa.tio abierto a fachada aque-
{los retranqueos cuya profundidad, marggla normalmente al pla-
np de la fachada, no sea superior a 1,50 metros y siempre que.
€en los planos laterales no abran huecos, :

La altura del patic se medird desde el nivel del piso de
las viviendas mé&s bajas, cuyas pilezas ventilen a 61, hasts la
linea de coronaci6én superior de la fabrica.»

«D} Ordenanza decimoséptima. Superficles minirmas de lag .
habitaciones: .

En tods vivienda la superficie Gtil minima de la estancia (E)

" Superficie Superlicie v la acumulada de estar, comer y cocinar -(E 4+ C + K} seran,
Vivisnda de ntll (m:zx;nn; atil F%ﬁm‘ en funcién ‘del numero de dormitorios, las siguientes:
mt ‘(m . ’ N :
Un dormitorio ... ... . 40 70 Viviendas de _ E (m2 E+ cz_,. E
Dos dormitorios .., . .. 50 70 na
Tres dormitoriog ... ... 80 20 . B
Cuatro dormitorios .., .. .. w. e 10 %0 Un dormitorio ... «. i v se wee o] 14 20
- Dos dormitorios ... ... 16 20
. - - T - Tres -dormitorios ... ... se ae 18 24
Todos los dormitorios, asf comeo la cocina, tendran primeras § Cuatro dormijtorios 20 24

luces al espacio abierto exterior o.a patios interiores. La es-
tancia tendra vistas y recibira iluminacién del espacio abierto
exterior o de patio de manzana, sean de uso pablico o pri-

~

«B} ‘Ordenanza undécima.

Queda modificado el dpai"tado quinto, del pArrafo primero,
en los siguientes extremos:

Altura de la edificacién:

Quinto, Las alturas
cho acabado seran:

Minima ‘Méxima
- . Planta Otras Planta Otras
baja plantas- baja plantas
- Metrog -| Metros Metros ‘Metros
Medio. rural ., ;.. 2,50 2,40 3,00 2,80
Medio urbane .., ... 2,80 2,40 3,60 3,00»

libres generales entre pavimento ¥ te-

eas  nem

5i la cocina es Independiente de la estancia tendrd, como
minimo, 7 m?, que se pueden dividir en 5 m* de cocina y 2 m?.
de lavadero. : ’

Cuando la cocina se incorpore a la zona de estancia se re-
forzard la ventilaciéh mediante la instalacién de un ventilador
centrifugo gue asegure la extraccién de 300 m3/h. .

En todas las viviendas existird la posibilidad del tendido de
E:paal f.l exterior y, en su caso, ¢con proteccién de vistas desde

calla, .

- En’ viviendas de un dormitorio la zona de estancia debers
poder -ser independizable funcionalments del resto de la vi-
vienda, incluso de la zona de cocina, no siendo paso obligade
& cualquier otra habitacién, = - ' .

La superficie itil minima de los dormitorios sera de 6 m?,
y en toda vivienda existira un dormitorio de superficie util no
menor-de 10 m?. . . ’ :

Los pasillos, tendrédn una gachura no menor de 0,85 m.»

-’«E) Ordenanza trigésimo _cuarta,

Se amplia el contenido de esta Ordenanza indluyéndose en
la misma a los trasteros, debiendo incorporarse, en consecuen-
cia, dos nuevos apartados con ios nameros 8 y 10 y con el
siguiente texto: N
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9. Carajes en viviendas. unifamiliares. i

En viviendas unifamiliares se admiten lag siguientes condi-
cione- de los garajes anexos: -~ °

‘a) La superficie util minima se fija en 14 m% :

b) las dimensiones minimas de la.plaza serdn de 2,55 me-
tros y de 4,8y metros en anchv_.lr'a Vs longitud, respectivamente.

o) Fl anchg minimo del camino de acceso ¥ de la rampa,

- gi 1a hubiese sera de 2,70 matros

d) La espera o meseta de rampa serq,. eomo minimo, de
2,70 metros por 3,50 metros, .con’ una. pendiente méaxima dei
& por 100. : - , . )

Se admite la ventilaci®n natural por comunicacién direc-
ta del garaie con el exterior. - ) : .
£} Debera disponer de desagie a pozo filtrante o a la red.

. 10. Trasteros independientes de las viviendas. T

Se admitiran como trasteros anejos & las viviendas los lo-
cales destinados a ese fin exclusivo, sin incorporacién posible
a aquéllas, y gue tengan un acceso directo desde zonas comu-
nes .de circulacién del edificia —portales, galertas, etc.—. En
el caso de viviendds unifamiliares el acceso al trasterp se rea-
tizars desde el-exterior. La.superficie de iluminacién exterior
de los mismos, si la hublera, estars situada por encima de 1,80
metros del nivel del suelo del local. La- superficte til del tras-
tero serd, como méaximo, el 15 por 100 de la superficle util de
{a vivienda @& la que estd adscrito.s L _

Art. 3.9 Porcentajes de viviendas de diferentes programas.
‘El porcentaje de viviendas que en funcién de] numero de dor-
mitorios debe existir en cada promocién serd da libre dispo-
sicién del promotor, selvo. las viviendas que consten de un
solo dormitorio, en cuyo caso la promocién vendrd limitada
por el mayor de los nameros siguientes: Doce viviendas o ol
1z por 100 de las viviendas de ia promocidn. -

Cuando go trate de promociones a llevar a cabo en varias
fase: el numerp maxime de viviendag con un solo dormitoria
podra concentrarse en una sold de dichas fases.

DISPOSICION FINAL

La presente Orden mir{isterial entrara en vigor el mismo dia
de su publicacién en el «Boletin Oficial del Estados,

DISPOSICION TRANSITORIA

- Durante un periodo de seis meses, a partir'de la entrada en.

.vigor de la presente Orden ministerial, los proyectos que se
presenten para la obtencién de la calificacion provisional de

©  viviendas de proteccién oficial, podran redactarse de acuerdo

com lo establecido en
* 1969, o o

" Quienes optaran por esta posibilidad. deberdn ajustarse es-
. trictamente a la redaccién original de dichas Ordenanzas, salvo
en lo dispuesto en al articulo segundo de la presente djspdsi-
cion que serd de aplicacién en cualgquier caso.

la Orden ministerial de 20 de mayo de

Lo que comunico a VV. II. para su conocimiento y efecfoS.
Dios guarde a VV. 1L ' -
Madrid, 21 de febrerc de 1881,

- T SANCHO ROF

mecs. Sres. Subsecretarios del Departamento, Director gene-
- ral de Arguiteciura 6 Vivienda y Director general del Insti-
tuto Nacional de la Vivienda. ’

.
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* MINISTERIO DE SANIDAD -

Y SEGURIDAD SOCIAL

5021 " ORDEN de 19 de febrera de 1981 sobre organos de
- participacidn en los Centros de Tercera Edad.
Excelentisimo e llustrfsimo sefiores: A

-A fin de conseguir une mayor eficacia en el funcionamiento
y finalidad de los Centros . de la Seguridad Social destinados
3 !a atencién de la tercera edad, y de la nacesidad de adaptarse
a lag nuevas corrientes sobre gestién, se estima oportuno revisar
a normativa vigente sobre los érganos’de participacion de los
intefesados en los citados Centros., ’ C

Por todo eilo, y previo acuerdo dej- Consejo General del
INSERSO, tengo a bien disponer: o

-Articula 1. En cada Residencia, Hogar y Ciub dependientes
del Servicie. Social de la Tercera Edad existirAn unos érganocs
a través de los cuales se canalizarad la participacién de los
beneficiarios para una mejor eficacia en el funcicnamiento y
finalidad de los Centros. : ‘

Art. 2% Los 6rganos de participacidn serén la Asamblea Ge-
neral y la Junta de Gobierno. . T

| elegiran asimismo un ndimero

- Art. 3° La Asamblea General estarsg constituida por todos
los benefictarios del Centro y los representantes de la Admi-
- nistracion de la Segiridad Soclal en la Junta de Gobierno, que

participardn con voz, Pero sin voto. L : '
#7ga reunirdn en sesién ordinaria ung vez al afo. En sesién
extraord narta se reunira per acuerdo de la Junta o a peticién
esorita de un 25 por 100 de sus miembros, siendo suficiente, ‘en
cualquier caso, la solicitud de 500 beneficiarios. .

La convocaloria de la Asamblea se efectuard por los medios
mas idéneos para garantizar su cortocimiente por los soclos
y se realizar4 con una antelacién de siete dias, como minimo.

Art. 4.¢ La Junta de Gobierno estars formada por los repre-
sontantes de los beneficiarios y de la Administraciéon de la Se-.
guridad Social. - A ' . .

Los representantes de les beneficiarios seram elegidos por ¥
entre los mismos en funcién de su ntmero en cada Centro ¥
segin la siguients escals: ’ -

Hasta 1.000 beneflciarios, cinco representantes. Por cada 1.000
beneficiarios mas o fraccion se afiadir4 un representants mas,
hasta alcanzar la cifra de Il reprssentantes, como mé&ximo. Se
igual de suplentes..

.8 la Seguridad Social designars ires
representantes, que actuaran como Vocales, de 1os que uno ejer-
cers las .funciones de Secretario. Los cargos de Presidente ¥
Vicepresidente de la Junta de Gobierno, que a su vez lo serdn
de la Asamblea General, seran elegidos por la Junta, por y en-
fre los representantes de los beneficiarios,

La Junta de Gobierno. se reunira '
ver al mes. En sesion -extraordinaria, por acuerdo del Presi-.
dente y-del Director. del Centro o a peticién escrita de la mitad
mas uno de sus mixmbros. . -

“En las convocatorias de las seslones, que se remitirdn a
l6s componentes de & Junta con cuarenta y ocho horas de ante--
lacién, como. minimo, se sedulard el orden del dia y la fecha,
hora y lugar de las reuniones. - .
. Los acuerdos se adoptaran por mayoria de votos, decidiendo

_en caso de empate el woto del Presidente. - ' S

Art. 50 Son facultades de la Asamblea General:

a) Conocer los presupuestos y balances del ejercicio. -
ML Aprobar los anteproyectos de normas de régimen inte-
rior. ' Sy )

&) Conocer el informe anual elaborade por.la Junta de -
Gobierno, . ) .o o

d) informar los programas anuales de actividades.

el HRevocar a lus representantes de los benaficiarios en la
Junl;;a de Goblerno mediante Asamblea extraordinarig convocada
“al efacto. L : - ) : .

f) Cualguiera otra que se establezca por el Ministerio de
Sanidad y Seguridad Social. . . , .

Art. 8.° Son facultades de la Junta de quierxio:‘

a) Procurar el buen funclonamiento ‘del Centro, , estable-
ciendo medidas encaminadas al mejor cumplimiento de la fun-
cion social encomendada )

b} Informar el borrador del” anteproyecto del presupuesto
del Centro, a los efectos oportunos, y conocer 6l mismo, asi
comoe los balances del ejercicio. -

¢! Confeccionar &/ proponer los programas anuales de at-
iividades, colaporando. en su desarrolle y vigilando su exacto
cumpiimiento, - ) . .
~'d)l Elaborar anualmente un ihforme sobre el funcionamiento
del Centro, exponiendo los problemas y soluciones que se estimen
convenientes, presentandolos a la Asamhblen General.

e) Proponer la concesién dg titulos de rosidentes o socios

La Administracién

. de honor, asi como. la aplicacién de sanciones disciplinarias a -

los benéficiarios que estatutariamente. estén recogidas. Asimis-
mo’ informaré los posibles recursos conira las resoluciones san-
cionadoras. - ) .

N1 Acordar y promover la constitucion de Comisiones de
trabajo para la orggnizacion de actividades. : -

g} Velar por la maxima armonia- de las relaclones enire
los heneficiarios, .evitando toda actuacidén que pueda perturbar-
la convivencia en el Centro. ’ E : '

h) Convocar en los plazos reglamentarios las elecciones para -
representantes de los beneficiarios en 1a Junta de Goblerno y-
vigilar su desarrolio. . PR .

# Infuormar de los proyectos de enmiendas al Estatuto.

Ll' Elaborar los proyectos de normas de régimen interior. -

. ) Cumplir y hacer cumplir los preceptos estatutarios y vi-
gilar el cumplimiento de los acuerdos adoptados por la Junta
y Asamblea. ) .

1) Aprobar los precios de los servicios concertados de acucrdo
con las normas, establecidas y fijar el régimen de sérvicio de
los mismos, dentro de las clausulas coniractuales en cada caso,
asi como cuidar la calidad de los, servicios, < '

m! Cualquiera otra que se establezca por el Ministerio de
Sanidad y Seguridad Social. o

Para’ mejor cumplimiento de sus fines. La Junta d¢ Gobierno
mantendra relaciones con los beneficiarios para comprobar sus
necesidades y aspiraciones. o . .
- Asimismo, y-a estos efectos, podra solicitar de la Direccién *
del Centre cuanta informacién precise. ' g

Art. 7.> Corresponds al Presidente: ]

; a} Ostentdr la. representacién de. la Junta de Gobierno.

en sesion ordinaria una -



