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CURSO DE VALORACION INTERNACIONAL DE ACTIVOS

0 Obijetivos

Esta asignatura perteneciente al Master Inmobiliario "Asset, Property & Real Estate Management®, capacitara a los
profesionales para intervenir en la realizacion de valoraciones de los activos mas frecuentes, tanto en el campo de los
estandares internacionales como en el de la normativa nacional regulada por Banco de Espana, aplicando los conoci-
mientos impartidos en matematicas financieras y en técnicas de valoracion.
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Principios y Definiciones

1. Aspectos fundamentales de la Valoracion. El Libro Rojo,
las IVS, las EVS y la Orden EC0O/805/2003. Definiciones,
incluyendo estandar de valoracion, base de valor, enfoque de
valoracion, método de valoracion, hipétesis e hipdtesis espe-
cial, valorador y tipos de bienes. Principios de valoracion.
Codigos éticos: RICS, IVSC y TEGoVA. Sistemas de acceso a
MRICS y REV. Rutas y especializaciones. Ejemplos.

2. El proceso de Valoracion. Las condiciones de contrata-
cion. Documentacion, informacion y alcance de las investiga-
ciones. Aspectos basicos de metodologia de valoracion.
Elaboracion delinforme de valoracién. Ejemplos.

Fundamentos Financieros
de la Valoracion

1. Aspectos financieros basicos. Riesgo economico y
riesgo financiero. El binomio rentabilidad-riesgo. Los tipos de
interés como medida de rentabilidad-riesgo. Consideracion de
lainflacién. Consideracion de los impuestos. Consideracion del
apalancamiento financiero. Periodificacién. Ejemplos de aplica-
cion avaloraciones.

2. La inversion empresarial. Concepto de inversion. Carac-
teristicas financieras que definen una inversion. Terminologia
empleada. Formulacién financiera basica. Rentabilidad o
“yield": inicial, de salida, bruta, neta, triple neta, rentabilidad
equivalente. Ejemplos de aplicacion a valoraciones.

3. Aspectos basicos de Matematica Financiera. Formula-
ciony notacion. Capitalizaciony descuento. Corto plazoy largo
plazo. Concepto de renta. Tipos de rentas: temporales y perpe-
tuas; simples y complejas. Valor actual y valor final de una
renta. Ejemplos de aplicacion a valoraciones.

4. Aspectos contables basicos. Principios basicos de Con-
tabilidad. Cuenta de pérdidas y ganancias: concepto, ordena-
cion, componentes. Ingresos, gastos y resultados. Balance de
situacion: concepto, ordenaciéon, componentes, criterios de
valoracion de los activos. Activos, pasivos y patrimonio neto.
Consideracion de la amortizacion. Otros informes financieros.
Ejemplos de aplicacion a valoraciones.

5. La financiacion empresarial. Financiacion mediante
fondos propios. Financiaciéon mediante fondos ajenos. Rentabi-
lidad exigida a los fondos propios. Coste de la deuda. Coste del
capital (coste medio de financiacion). Ejemplos de aplicacién a
valoraciones.

6. Aspectos estadisticos basicos. Distribuciones de fre-
cuencias. Medidas de centralizacion, dispersion, posicion y
forma. Andlisis de correlacion y regresion. Probabilidad y
valoracion. Estadistica censal y muestral. Ejemplos de aplica-
cion avaloraciones inmobiliarias.

7. Analisis financiero. Concepto del flujo de tesoreria. Méto-
dos de célculo del flujo de tesoreria. Tipos de flujos de tesore-
ria. Coherencia con las tasas de descuento. Comparacion
entre capitalizacion y DCF. Componentes contables y ratios
financieras: ROI, ROE, NOI, GOP, etc. Ejemplos de aplicacién a
valoraciones.

8. Analisis de inversiones. El valor actual neto y la tasa
interna de retorno. Comparacion de los criterios VAN y TIR.
Valor de reversion. Anélisis de sensibilidad. Errores frecuen-
tes enlavaloracion de empresas. Inmuebles ligados a explota-
cién economica. Ejemplos de aplicacion a valoraciones inmo-
biliarias.
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Enfoques y Métodos de Valoracion

1. Enfoque de Comparacion. Concepto. Parametros de
comparacion. Estudio de mercado. Depuracion de muestras.
Comparacion de muestras. Homogeneizacion de muestras.
Valor de mercado. Ejemplos.

2. Enfoque de Renta. Actualizacion. Métodos que adoptan el
enfoque de rentas: actualizacién de rentas, Descuento de flujo
de efectivos, diversos modelos de valoracion de opciones.
Definiciones. Concepto financiero de una renta. Clasificacion
de rentas. Nomenclatura financiera. Tipos de actualizacion.
Rentas de contrato. Rentas esperadas. Rentas brutas. Rentas
infravaloradas o sobrevaloradas vs Rentas de Mercado. Usu-
fructo y nuda propiedad. Rentas perpetuas. Aplicacion de
rentas al area inmobiliaria. Gastos inmobiliarios. Renta neta.
Inmuebles adscritos a explotacion economica. Ejemplos.

3. Método Residual. Método Estatico. Valor residual estatico
del suelo. Margen de beneficio del promotor sobre ingresos y
sobre costes. Volatilidad del valor. Método Dinamico. Gastos
de promocién. Ingresos de promocion. Tasa de actualizacion.
Valor residual dinamico del suelo. Ejemplos.

4. Enfoque de Coste. Concepto. Método. Parametros fisi-
cos, geométricos y temporales. Estado de conservacion.
Antigiiedad y vida util. Apreciacién y depreciacion fisica. Apre-
ciaciony depreciacion funcional. Coste de construccién actual.
Coste del suelo. Coeficiente de mercado. Valor de reposicion
bruto. Valor de reposicion neto o Coste Bruto Depreciado.
Ejemplos.

o/ Profesorado

Valoracion en Espana

1. Objeto de la Orden ECO 805,/2003. Ambito de aplica-
cion, finalidades. Principios y definiciones fundamentales.
Marco legal: Ley Hipotecariay Orden ECO 805,/2003. Criterios
de seleccién de los métodos. Procedimientos. Documentos
necesarios. Observaciones, condicionantes y advertencias. El
informe de tasacion hipotecaria. Consejos técnicos y gramati-
cales. Recursos para valorizar al maximo la presentacion del
trabajo del valorador. Ejemplos.

2. Valor Maximo Legal. Concepto. Procedimiento. Legisla-
cion en materia de vivienda de proteccion publica. Determina-
cion del valor maximo de venta. Ejemplos.

3. Valoraciones por tipologias matizando segun las
finalidades de valoracion mas frecuentes. Casos practi-
cos de viviendas unifamiliares y multifamiliares, garajes, tras-
teros, terrenos, locales comerciales, oficinas y naves indus-
triales.

Innovacion en valoracion

1. AVMs (Automated Valuation Models). Desarrollo y Ges-
tion de herramientas de valoracion por AVYM.

2. El futuro de la valoracion. Horizonte 2029 de la Valora-
cion.

Proyecto de la asignatura

Entregado por partes y elaborado en equipo.

DIRECTOR DEL CURSO

CLAUSTRO DE PROFESORES

Leandro Sergio Escobar Torres
Licenciado en Derecho y Licenciado en
Administracion y Direccién de Empresas.
Abogado. Economista. MRICS. REV. EFA.
Director del Area de Valoraciones del Master
Inmobiliario. FEE-COAATM.

ATASA.

Leandro-Sergio Escobar Torres
Licenciado en Derecho y Licenciado en
Administracion y Direccion de Empresas.
Abogado. Economista. MRICS. REV. EFA.
Director del Area de Valoraciones del Master
Inmobiliario. FEE-COAATM.

ATASA.

Pablo Ferreras Rodriguez
Ingeniero Técnico Industrial. MRICS.

José Antonio Lopez Torralba
Arquitecto. MRICS.
CBRE VALUATION ADVISORY.

Maria Lucas Nuiez

Arquitecto.

Master en Valoraciones. Master en BIM. MIP.
RICS Candidate. ValPanAm.

Head of Land Development en EV Services.

José Manuel Sanchez Rodriguez
Ingeniero de Edificacion. Arquitecto Técnico.
MRICS-RV.

Master en Economia de la Edificacion UPM-FEE.
Senior Director Valuations en Servihabitat.

Susana Suarez Alvariio
Arquitecto. Master en Valoraciones. MIP.
MRICS Registered Valuer. ValPanAm.
Valuation Manager en EV Services.

Fernando Vives Fradejas
Ingeniero Técnico Agricola. MRICS rv
Director Técnico en Alia Tasaciones, S.A.
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Del 29 de abril al 22 julio del 2022

Viernes de 16h30 a 20h30 y sabado de 09h00 a 13h00.

17 ECTS

La inscripcion se realiza por riguroso orden de reserva de plaza.

Streaming.

Diploma otorgado por la Fundacion Escuela de la Edificacion y el Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos

de Madrid.

La modularidad del curso permite la convalidacion parcial a profesionales con experiencia y a aquellos que acrediten

formacion equivalente en alguno de los mddulos del programa.
Este curso de Direccion Inmobiliaria corresponde a la asignatura n°3 del Master Inmobiliario.

2.975 € no colegiados. 1.558 € Colegiados
Posihilidades de fraccionamiento y financiacion. Consultar.

Fundacion Escuela de la Edificacion
C/ Maestro Victoria, 3

28013 Madrid

Tel.: +34 91 531 87 00
www.escuelaedificacion.org
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