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13 de febrero de 2007

AYUNTAMIENTO DE EL PUERTO DE SANTA MARIA

El Excmo. Ayuntamiento Pleno de El Puerto de Santa Marfa, en sesion
celebrada el diatres de noviembre de 2.006, correspondiente a Punto Decimotercero
desuOrdendel Dia, adoptd el acuerdo de aprobar, con carécter inicial lasmodificacio-
nesdelosarticulos 25, 28, 29, 30, 31, 32y delaDisposicion Transitoria Segundadela
ORDENANZA MUNICIPAL SOBRE CONSERVACION, REHABILITACION E
INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS, asi como la ficha de inspeccién (acta e
informe) que se une como anexo a texto refundido de la Ordenanza. Transcurrido el
plazo de Informacion Publica establecido en el articulo 49 delaLey 7/1985, de 2 de
abril, reguladoradelas Basesdel Régimen Local (BOP n° 224 de 23/11/06), sin que se
hayan presentado reclamaciones contra dicho acuerdo, en virtud de o dispuesto en el
apartado c) del mencionado precepto, se entiende definitivamente adoptado € mismo
sin necesidad de acuerdos plenarios.

A tal efecto, se publicaacontinuacion el texto integro delacitada Ordenanza
Municipal, advirtiéndose que contrael expresado acuerdo se podra interponer recurso
contencioso-administrativo ante e Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de
Cédiz atenor delo establecido en los articulos 8y 46 delaLey 29/1998 de 13 dejulio
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, en €l plazo de dos meses
contados desde el diasiguiente alapublicacion de este Edicto en e Boletin Oficial de
laProvincia

El Puerto de Santa Maria, a 26 de enero de 2.007. EL ALCALDE, Fernando
Gago Garcia. ) )

ORDENANZA SOBRE CONSERVACION, REHABILITACION E INS-
PECCION TECNICA DE EDIFICIOS.
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PREAMBULO.

Lostrabajos paralaelaboracion de la presente Ordenanza seiniciaron araiz
delapreocupaci on mostradapor losGruposmunicipal esqueconformanlaCorporacion
con relacion a incumplimiento del deber de conservacion de las edificaciones que
corresponde a los propietarios, en especial de edificios de cierta antigliedad, y la
reflexion que en torno adicho incumplimiento esté realizando |a propia sociedad, que
reclamadelaAdministracion un mayor celo ensufacetade policiaadministrativa, para
garantizar laseguridad de personasy bienes. Como fruto de estainquietud social han
aparecidoena gunosdelosAyuntamientosmasrel evantesdenuestro paisregul aciones
municipales que establecen la obligacion formal, con cargo alos propietarios de las
edificaciones, de acreditar ante la Administracion, mediante certificacion emitida por
técnico competente, el buen estado de conservacion del edificio, y que se hapopulari-
zado con la denominacidn de Inspeccidn Técnica de Edificios (ITE).

La instauracion obligatoria de la Inspeccion Técnica de Edificios en el
municipio de El Puerto de Santa Maria para los edificios de més de 50 afios de
antigliedad es la principal novedad y el aspecto practico més destacado de esta
Ordenanza, presentandose como un mecanismo preventivo para evitar la degradacion
irreversibley/o antieconémicadel patrimonio arquitectonicoy delas edificacionesen
general, con las consecuencias de diversa indole que ello conlleva.

Bajoladependenciadel Areade Urbanismo secreael Registro Municipal de
Edificaciones, que coordinarael cumplimiento del deber de sometimiento alainspec-
cién y lasubsiguiente intervencion municipal si fueranecesaria. Laimplantacion del
Registro requiere, con todo, la realizacion de algunos importantes trabajos previos.
censo de edificaciones, desarrollo de aplicaciones informéticas y adquisicion de los
equipos necesarios, dotacion de personal, etc... Todo ello ha aconsejado establecer,
como se hace enlaDisposicion Transitoria 22, unos plazos paralapaul atinaentradaen
vigor de estaregulacion.

Se regulan también en la Ordenanza el desarrollo del deber material de
conservaciony el régimen delasordenesdeejecucion, asi comoel régimen deejecucion
forzosay sancionador en caso de incumplimiento.

Merecelapenadestacar en este dmbitolaposibilidad deimposicion demultas
coercitivaspreviasal inicio del expediente sancionador, que encuentran sufundamento
enladis-tincién quehafijado lajurisprudenciaconstitucional (STC 239/1988, de 14 de
diciembre) entre las sanciones'y las multas coercitivas propiamente dichas, aclarando
que la fijacion de estas Ultimas no se encuentra sujeta a la reserva de ley que la
Constitucidn establ ece paralas primeras, yague no son propiamente sanciones, lo que,
unido ala prevision de laLey de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas
y del Procedimiento Administrativo Comdn, permiteconcluir quedichamateriaqueda,
a tratarse de un desarrollo procedimental, a acance de la potestad reglamentaria
municipal.

Otro de los aspectos mas innovadores de la Ordenanza es el deber de
rehabilitacion, cuyo soportelegal seencuentraenel articulo 19delaley 6/1998, de 13
deabril, sobreel Régimendel Sueloy Va oraciones. Dicho deber derehabilitacion, que
afectaalos propietarios de todas las edificaciones radicadas en el término municipal,
tiene por objeto la eliminacion de la infravivienda, la mejora de las condiciones de
habitabilidad y laimplantacion o mejora, en su caso, de instalaciones exigidas por la
legidlacion, dentro del limite el deber de conservacion que a aquellos le corresponde,
de conformidad con lo establecido en lalegislacion urbanistica

TITULO PRELIMINAR. DE LA ORDENANZA.

Art. 1. Objeto de la Ordenanza.

Es objeto de esta Ordenanza desarrollar, para el municipio de El Puerto de
Santa Maria, la obligacion de los propietarios de las edificaciones, urbanizaciones y
terrenos y demés bienes inmuebles que radiquen en dicho término municipa, de
conservarlos en estado de seguridad, salubridad y ornato plblico, asi como el deber de
rehabilitacion urbana, de acuerdo con lalegislacion aplicable.

Art. 2. Participacion ciudadana
1. Los drganos responsables de |a tramitacion de los expedientes a que se refiere esta
Ordenanzafacilitaran|aparticipacion delosvecinosatravés de susentidadesrepresen-
tativas. A tal efecto, las asociaciones vecinales que estén debidamente inscritas en e
Registro Municipal de Entidades Asociativas y retinan los requisitos exigidos por el
Reglamento municipal de Participacion Ciudadana, tendrén laconsideracion deintere-
sa-dosen cual quierade los expedientes de su zonadeinfluencia, distrito o barrio aque
se refiere esta Ordenanza desde su personacion en los mismos.

2. LaAdministracion municipal podrasolicitar |a.colaboracion de dichas asociaciones
en aquellos supuestos en |os que la problemética social |0 haga aconsejable.

Art. 3. Control del deber de conservacion y rehabilitacion.

1. Lavigilancia y control para el cumplimiento de los deberes de conservacion y
rehabilitacion correspondea AreadeUrbanismo, que podrérecabar lacolaboracionde
cuantos servicios municipales puedan ser de utilidad atal fin, y en especia de Policia


Alfonso
de noviembre, General de Subvenciones, este Instituto ha resuelto hacer pública la
ayuda de importe igual a 3.000 euros, concedida en el cuarto trimestre de 2006, al
amparo de las “Bases de apoyo el Excmo. Ayuntamiento de Cádiz para aquellos
proyectos empresariales susceptibles de ser calificados como I+E y poder acceder a las
ayudas del servicio andaluz de empleo”, aprobadas mediante Resolución del Vicepresidente
del Instituto de Fomento, Empleo y Formación de fecha 4 de marzo de 2004, e
informadas en el Consejo Rector del Instituto de Fomento, Empleo y Formación
celebrado el 29 de diciembre de 2004, en el punto 5º del Orden del día.
Nº EXP. BENEFICIARIO N.I.F./C.I.F. CRDTO.PRESUP. FINALIDAD
4/2006 ........ Andoni Producciones, S. Coop. Anda . F-72042682 ........... 2007.08001.32233.4700009 ................... Creación empresa
Cádiz, a 25 de enero de 2007. LA GERENTE. Fdo.: Mª Jesús Firmat Pérez.
Nº 1.171
___________________
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Local, Bomberos, Bienestar Socia y Vivienda.
2. El 6rgano municipal que tenga atribuida la competencia tramitara los expedientes
incoados de oficio 0 ainstancia de interesado, en gercicio o no de laaccion publica.

T[TULO |. DEL DEBER DE CONSERVACION Y LAS ORDENES DE
EJECUCION..

CAPITULO 1. Del deber de conservacion.

Art. 4. Deber de Conservacion.

Los propietarios conservardn los terrenos, urbanizacionesy edificacionesen
|os términos establecidos en las Normas Urbanisticas del Plan General y legislacion
urbanistica aplicable.

Art. 5. Delas 6rdenes de gjecucion.

En caso de incumplimiento de los deberes a que se refiere e articulo
precedente la Administracion municipal dictard orden de gjecucion en los términos
establecidos en lalegislacion urbanisticay en esta Ordenanza.

Art. 6. Ordenes de gjecucion para elementos sometidos a algun régimen de
proteccion.

Enlorelativo alas actuaciones dirigidas ala conservacion y/o rehabilitacion
que se ordenen paralos elementos sometidos a alglin régimen de proteccion se estard,
enlo que serefiere alas condiciones de ejecucion de las mismas, alo dispuesto en las
Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacion Urbana, asf como en
lalegislacion especifica aplicable.

Art. 7. Ordenes de g ecucion por motivos turisticos, culturales o estéticos.

En fachadas, cubiertas o espaciosvisiblesdesdelaviapiblicapodran dictarse
6rdenesdeejecucion por motivosdeinterésturistico, cultural o estético, deacuerdocon
|0 establecido por las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbanay
el resto de lalegislacion urbanistica aplicable.

CAPITULO 2. Régimeny procedimiento de las drdenes de ejecucion.
Seccion 12, Régimen de |as Grdenes de gjecucion.

Art. 8. Organo competente.

Corresponde a la Alcaldia, sin perjuicio de sus facultades de delegacion,
ordenar lagjecucion delasactuaciones necesarias parasubsanar las deficienciasque se
refieran ala seguridad estructural, salubridad y ornato de los edificios.

Art. 9. Iniciacion.

1. El procedimiento para exigir e cumplimiento del deber de conservacion, en
cualquiera de sus formas, podrainiciarse de oficio 0 ainstancia de interesado.

2. Los expedientesiniciados de oficio lo seran:

a) Como consecuenciadelaactuacion deal guin servicio municipal que permitasuponer
laexistencia de un incumplimiento de los deberes de conservacion.

b) Como consecuencia de informes evacuados por los servicios técnicos en las
inspecciones programadas que se realicen.

¢) Por denuncia.

Art. 10. De lainspeccion.

1. Correspondera la inspeccién de edificaciones, terrenos y urbanizaciones a los
servicios técnicos del Areamunicipal de Urbanismo.

2. La inspeccion se materiaizara en el Informe de Inspeccion, cuyo contenido se
expresaen el articulo siguiente.

Art. 11. Del informe de inspeccion.

1. Iniciado el expediente, los servicios técnicos del érgano correspondiente, previa
inspecciondel terreno, urbani zacion o edificacion, emitiran uninforme sobre su estado.
2. El informe contendr&:

a) Situacion del inmueble o inmuebles afectados por la actuacion aredlizar.

b) Descripcion de los dafios o deficiencias que presenta, indicando, en su caso, las
posibles causas.

) Actuaciones necesarias para determinar y/o subsanar los dafios o deficiencias
detectadas 'y, en su caso, las medidas de seguridad a adoptar.

d) Situacion urbanisticadel inmueble de conformidad con |o dispuesto en las Normas
Urbanisticasdel Plan General, determinando si €l inmueble estasujeto aalgin régimen
de proteccion o s esta en situacion de fuera de ordenacion.

€) Si laentidad dela obraexige proyecto técnico y/o direccion facultativa, de acuerdo
con €l criterio que establezcaparalasolicitud de licencias|aordenanza de tramitacion
y entodo caso seglinlo dispuesto enlaL ey 30/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion
de la Edificacion.

f) Determinacion del plazo parael comienzo y € ecucion de las actuaciones.

g) Cuando constare, €l titular delapropiedady su domicilio aefectosde notificaciones.

Art. 12. Delos obligados.

Resultan obligados ala gjecucion de las obras ordenadas, los propietariosy,
en su caso, los administradores de fincas, a quienes se notificardn las ordenes de
ejecucion. Paraello, si fuerenecesario, serequeriradeoficioa RegistrodelaPropiedad
0 cualquier otro registro publico adecuado para que informe sobre la titularidad del
mismo.

Art. 13. Resolucion.

1. Salvo que hubiere peligro en lademora, alavistadel informe, con carécter previoa
|a propuesta de resolucion, se procederd a evacuar tramite de audienciaa interesado.
2.Cumplidoestetrdmite, el 6rgano competenteordenardal propietarioel cumplimiento
de las actuaciones necesarias para subsanar las deficiencias en los términos y plazos
establecidos por €l informe técnico emitido, con advertencia de gecucion forzosaen
caso deincumplimiento, bien mediante multacoercitivao gecucion subsidiariaacosta
del obligado, y sin perjuiciodelaincoaciéndel correspondienteexpedientesancionador
y del gjercicio, ensu caso, delapotestad expropiatoriapor incumplimientodelafuncion
social de lapropiedad; Todo lo cual se comunicarg, si procediere, alos afectados.

Art. 14. Cumplimiento de | as drdenes de gjecucion.

1. Las 6rdenes de gjecucion deberan ser cumplidas en sus propios términos.

2. El propietario del inmueble deberaliquidar € Impuesto de Construcciones, Instala-
cionesy Obrasen|ostérminosqueestablezcalaOrdenanzaFiscal reguladora, asf como,
en el supuesto que se exija proyecto técnico, la correspondiente Tasa por examen y
tramitacion de solicitudes de Licencias Urbanisticas, de conformidad con lo dispuesto
en la correspondiente Ordenanza Fiscal.

3. Cuando las obras ordenadas, por su entidad y caracteristicas, estén incluidas en el
ambito de aplicacion delaL ey de Ordenacion delaEdificacion, de5 de noviembre de
1999, serén gjecutadas previo proyecto técnico y bajo direccion facultativa.

4. Cuando se hubiere exigido proyecto técnico o direccion facultativa, no se conside-
raran conclusas las obras en tanto no se haya aportado certificado final de las mismas
visado por e Colegio profesional correspondiente. Si no se hubiere exigido, €l
cumplimiento de lo ordenado se comprobara de oficio, una vez comunicada por la
propiedad |afinalizacion de las obras.

Seccion 22 Régimen de |as actuaciones inmediatas.

Art. 15. Actuaciones inmediatas.

1. Si unservicio municipal apreciarelaexistenciade un peligro grave einminente para
la seguridad de las personas o de |os bienes, adoptara urgentemente las medidas que
estimare oportunas para evitarlo sin necesidad de acto administrativo previo, sin
perjuicio de que posteriormente se formalice tal intervencion.

2. Dichasmedidas seranlasquetécnicamente seconsiderenimprescindiblesparaevitar
el peligro inmediato, y podran consistir en desalojos provisionales, clausura de
inmuebles o partes de estos, apeos, apuntalamientos, demoliciones u otras andlogas,
debiendoobservarse, encualquier caso, el principiodeintervencion minimaenlaesfera
delos particulares.

3. Las actuaciones referidas en |0s nimeros precedentes serdn a cargo de la propiedad
del inmueble.

Seccion 32 Sobre el incumplimiento de |as drdenes de jecucion.

Art. 16. Multas coercitivas.

1. Encaso deincumplimiento delas 6rdenesde gjecucion, el rgano actuantepodra, sin
perjuicio del recurso en Ultimo término alaejecucion subsidiaria, imponer a obligado
multas coercitivas, en las siguientes cuantias:

a) S setratade actuaciones relativas a ornato, trescientos (300 euros) euros.

b) Si se trata de actuaciones relativas a la salubridad, cuatrocientos cincuenta (450
€uros) euros.

C) Si setrata de actuaciones rel ativas a la seguridad, novecientos (900 euros) euros.
2. Lamulta seraimpuesta por el mismo drgano que ordend la gjecucion de las obras,
previo informe razonado de |os servicios técnicos. La resolucion otorgara otro plazo
igual parael cumplimiento de lo ordenado.

3. Podré imponerse un méaximo de cinco multas coercitivas del mismo importe.

Art. 17. Del expediente sancionador.

1. Transcurrido € plazo otorgado para el inicio de las actuaciones necesarias para el
cumplimiento delo ordenado, paralizadas éstas después de haberseiniciado, incumpli-
do e plazo otorgado para su terminacion o no cumplidas aguéllas en los términos
ordenados, podrainiciarse expediente sancionador, que concluirdcon resolucion por la
que seimpondra la sancién que corresponda por lainfraccion urbanistica cometida.
2. Incumplida la orden de ejecucion, y con independencia de la tramitacion del
expediente sancionador por infraccion urbanistica, se podré iniciar la ejecucion
subsidiariadelas obras ordenadas, acostadel particular, enlostérminosque seindican
en la Seccidn 42 de este Capitulo, salvo cuando se le hubieran hecho nuevos requeri-
mientos a través de multas coercitivas, en cuyo caso €l procedimiento de ejecucion
subsidiaria seiniciaratras el incumplimiento del nuevo plazo otorgado.

Seccidn 42 Sobre la gjecucion subsidiaria

Art. 18. Diagndstico.

Las pruebas técnicas, tales como calas, demoliciones de recubrimientos de
elementos estructurales, pruebas de carga o similares, que sea preciso redizar para
obtener un diagndstico adecuado de los dafios existentes en el edificio que permita
elaborar un presupuesto objetivo de las obras de gjecucion subsidiaria, sevalorardny
liquidarénalosinteresadosunavez realizadas, conformeal procedimientoqueseindica
en el articulo siguiente, y con independencia de |as obras que luego se acometan.

Art. 19. De lagjecucion subsidiaria.

1. En caso de incumplimiento de lo ordenado podra procederse a su ejecucion
subsidiaria, bajo direccion de los técnicos municipales.

2. Larealizacion de las obras en gjecucion subsidiaria requiere con carécter previo la
elaboracion de un presupuesto estimado, sin perjuicio de lo dispuesto en el ndmero 4
deestearticulo. Dicho presupuesto secomunicaraalapropiedad delafincaal osefectos
de que efectlie las alegaciones oportunas. En dicha comunicacion se le apercibira
igualmentedequesi norealizarelasobrasen el plazo que sele conceda, que serdigual
al fijado enlaorden de ejecucionincumplida, se procederdalaejecucion subsidiariade
laobra

3. Incumplido e plazo otorgado en € ndmero precedente, se dictard decreto de
gjecucion subsidiariaque contendrael importe delavaloracion delasobrasarealizar,
que serd liquidada a cuenta previa formalizacion del expediente de contratacion, y
requerido el pago con antelacion, areservade laliquidacion definitiva. Dichavalora
cion se redizard mediante la aplicacion del cuadro de precios que para la gjecucion
subsidiaria se hayaaprobado por el Ayuntamiento, y afatade éste, conrelacion alos
precios de mercado. Se informara asimismo a los interesados de la identidad del
contratistay delareferenciadel contrato que aquél hasuscrito con el municipio aestos
efectos.

4. Cuando se adopten medidas de seguridad por gecucion subsidiaria y, por la
complejidad de las mismas, urgencia o desconocimiento del alcancereal delos dafios,
no sepudieraavanzar un presupuesto estimado de su costecon unminimorigor técnico,
deberéjustificarse en informe técnico de formaineludible la causa de estaimposibili-
dad. En estos supuestos, dado e carécter urgentedelaactuacion, sepodrprescindir de
latramitacion previstaen los parrafos preceden-tes, dandose cuentaala propiedad del
inmueble del informe aludido.

Art. 20. Costes adicionales.

1. En €l supuesto de que en el transcurso de las obras en gjecucion subsidiaria, por
motivostécnicos debidamentejustificados, seanecesario el desalojo provisional delos
ocupantes de algunals o todas las viviendas de |afinca en la que se esté actuando, los
servicios del érgano municipa que actle realojardn a los ocupantes legitimos que lo
necesiten, el tiempo que seaimprescindible. El coste de dicho realojo seracon cargoa
la propiedad de lafinca.
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2. En el supuesto de que por causas gjenas a desarrollo de las obras en gecucion
subsidiaria, imputablesalapropiedad olosocupantesdel edificio, éstassetuvieran que
paralizar, €l aumento del coste de los medios auxiliares sera con cargo ala propiedad
delafinca

3. Los gastos a que se refieren los nimeros precedentes se liquidaran en capitulo
adicional a de laejecucion material de las obras.

Seccion 5% Disposiciones Particul ares.

Art. 21. Ordenes queimpliquenlacolocacion de andamiosy otrasinstal acio-
nes auxiliares.

Las obras que requieran la utilizacion de andamios, plataformas elevadoras,
griias u otro medio auxiliar similar, deberan gjecutarse en todo caso bagjo direccion
facultativay con sus correspondientes pdlizas de responsabilidad civil.

Art. 22. Ordenes que impliquen ocupacion de lavia publica

Si laobrarequierelaocupacion delaviapiblicacon vallas, andamiosu otras
ocupaciones de similar naturaleza, se debera liquidar, previamente al comienzo delas
obras, |aTasapor ocupaci6n deterrenosdeuso plblico queestablecelacorrespondiente
Ordenanza Fiscal Municipal.

Art. 23. Ordenes que afecten a Patrimonio Histérico.

Los expedientes relativos a érdenes de gecucion de obras que afecten a
patrimonio histérico deberén contar, con carécter previo a su resolucion, con la
preceptiva autorizacion de la Consgjeria de Cultura de la Junta de Andalucia, de
conformidad con € régimen creado a amparo de la Ley 1/1991, de 3 de julio, de
Patrimonio Histérico de Andal uciay susdisposicionesreglamentarias, salvoen casode
riesgo grave paralas personasolos bienes, en que Unicamente se comunicaraaaguélla
laactuacion acordada. Esto serd, no obstante, sin perjuicio delafacultad de delegacion
que corresponde alacitada Consejeriade Culturaen virtud del articulo 38 delacitada
Ley de Patrimonio Historico de Andalucia

Art. 24. Ordenes relativas a terrencs.

Si laorden de gjecucion de obras comprende el vallado del solar, éste debera
realizarse sobre la alineacion oficial.

CAPITULO 3. De lainspeccion técnica de edificios.

Art. 25. De lainspeccion técnica de edificios.

Endesarrallodelo previstoen e articulo 19 delaL ey 6/1998, de 13 de abil,
sobre Régimen de Suelo y Ordenacion Urbanay del articulo 156 delaLey 7/2002, de
17 dediciembredeOrdenacion Urbanisticade Andalucia, y parael mejor cumplimiento
y efectivo control del deber de mantenimiento de los edificios en condiciones de
seguridad constructiva, éstos habran de pasar en laformay plazos establecidos en este
Capitulo una inspeccion técnica que acredite a tales efectos.

Art. 26. Obligados.

Corresponde laobligacion de efectuar lainspeccion técnicadelos edificiosa
los propietarios y titulares de derechos reales de uso y disfrute sobre |os mismos.

Art. 27. Capacitacion paralainspeccion.

La inspeccion técnica se llevara a cabo por profesionaes titulados con
competencia paraello.

Art. 28. Edificios sujetos ainspeccion.

1. Estaran sujetos a inspeccion técnica, todos los edificios que se encuentren en el
término municipal de El Puerto de Santa Maria, en las circunstancias siguientes:

a Edificiosincluidosenel catélogo deedificiosprotegidosdel Plan General conniveles
deproteccion Integral, Global y Estructural, o categoriassimilaresquelanormativadel
Plan General establezca.

b. Edificios con antigliedad superior a cincuenta (50) afios.

2. Los propietarios de edificios deberan efectuar la primera inspeccion técnica de los
mismos, dentro del afio siguiente aaquél en que cumplan cincuenta (50) afios desde su
construccion. A estos efectos se equipara a la obra de nueva planta la obra de
rehabilitacion que, por afectar profundamenteal conjuntodel edificio, estéconsiderada,
de conformidad conlo dispuesto en el articulo 39.5 de estaOrdenanza, como Reestruc-
turacion General o Total.

3. Las subsiguientesinspecciones se realizardn dentro del afio siguiente aaquél en que
hayan transcurrido diez (10) afios desde la anterior inspeccion.

4. Laantigiiedad de |a edificacién se acreditard por lalicencia de primera ocupacion,
licenciadeobraso por cualquier medio de pruebaadmisibleen derechoy en su defecto,
por estimacién técnica en funcion de su tipologiay caracteristicas.

Art. 29. Registro Municipal de Edificaciones.

1. Se creard, dependiente del AreaMunicipal de Urbanismo, un Registro informético
centralizado de las edificaciones sujetas ainspeccion técnica.

2. En dicho Registro se hara constar:

a. Situacion y nivel de proteccion del edificio, en su caso.

b. Fechade construccién, de conformidad con o dispuesto en el apartado 4 del articulo
28.

¢. Lasinspecciones técnicas redlizadas y su resultado.

d. En su caso, la subsanacion delas deficiencias que, como consecuencia de las
inspecciones técnicas se hayan realizado.

3. Esfuncion del registro € control del cumplimiento de la obligacion establecida en
¢l articulo 28, apartado 3y si se tienen datos en el Ayuntamiento sobre la antigiiedad
de la edificacion, también del apartado 2 del citado articulo, con idea de proceder
conforme a articulo 32. Los datos obrantes en €l Registro serén plblicos alos solos
efectos estadisticos e informativos en los términos establecidos en la legislacion de
procedimiento administrativo comun.

Art. 30. Contenido de | as inspecciones.

1. El informe técnico que se emite a resultas de la inspeccion deberd consignar el
resultado delamisma, con descripcidn del osdesperfectosy lasdeficienciasapreciadas,
sus posibles causas y las medidas recomendadas, fijando, en su caso, un orden de
prioridad, todo €llo con la finalidad de asegurar |a estabilidad, la seguridad, la
estanqueidad y consolidacion estructurales, asi como para mantener o recuperar las
condiciones de habitabilidad o de uso efectivo segin el destino propio dela construc-
cion o edificacion de que setrate.

Si del contenido de esteinforme técnico se derivaralanecesidad de acometer

medidas de seguridad u obras de reparacion, éstas seran objeto de un Proyecto de
Reparacion o en su caso de Medidas de Seguridad, que una vez g ecutado serd objeto
de un informe en e que se determinara el grado de gecucion y efectividad de las
medidasadoptadasy delostrabajosy obrasrealizados paracumplimentar lasrecomen-
daciones contenidas en el o los informes técnicos de | as inspecciones anteriores.

2. Las inspecciones técnicas que se efectlien tendrén como minimo e siguiente
contenido:

a) Estado genera de la estructuray cimentacion.

b) Estado genera de las fachadas exteriores e interiores, medianeras del edificio, en
especia de los elementos que pudieran suponer un peligro para la via pablica, como
petos, terrazas, placas, marquesinas, viseras, balcones, €tc., y de otra patologia que
pueda afectar a laintegridad del edificio, como fisuras, humedades, etc.

¢) Estado general de conservacion de cubiertasy terrazas.

d) Estado general delasinstal aciones bésicas de fontaneria, electricidad, saneamiento,
etc. del edificio.

3. Lainspeccion habré de cumplimentarse segin el modelo oficial que figura como
anexo | deestaOrdenanza, debiendo consignar €l resultado delainspeccionindicando:
a) Si es favorable por cumplir e edificio las condiciones de estabilidad, seguridad,
estanqueidad y consolidacion estructurales, asi como, en su caso, las condiciones de
habitabilidad o de uso efectivo seglin el destino propio de laconstruccion o edificacion
de que setrate.

b) Si e resultado es desfavorable por no cumplirse las indicadas condiciones.

4. Esresponsabilidad de los técnicos que realicen lainspeccion € que losinformes se
emitan de forma objetiva, real y adecuada al estado de conservacion del inmueble.

5. Es responsabilidad de los propietarios y usuarios del edificio, € que los técnicos
puedan acceder atodas las dependencias del edificio, facilitAndoles el desarrollo desu
trabajo y gjecutando las calas, catas, registros, etc. indicadas por |os mismos.

Art. 31. Resultado de |ainspeccion.

1. El resultado delainspecci 6n secomuni carapor lapropi edad mediantelapresentacion
de lacorrespondiente Fichade Inspeccidn Técnicaemitida por lostécnicos competen-
tes, alaAdministracion municipal, que hardconstar en el Registro su caracter favorable
o desfavorable. El interesado debera presentar €l citado documento ante e Registro
Municipal de Edificacionesen el plazo detreinta (30) diassiguientesa delafechade
su emision.

2. Si el resultado de lainspeccion fuera desfavorable, €l Registro remitirael informe
emitido a los servicios municipales competentes, con objeto de que procedan de
conformidad con lo establecido en esta Ordenanza. Lasubsanacion delas deficiencias
se haré& constar igualmente en el Registro.

Art. 32. Del cumplimiento de la obligacion de efectuar lainspeccion.

1. Transcurrido € plazo sefidlado en € articulo 28 para efectuar la inspeccion del
edificio, si € propietario no lahubiererealizado, laAlcaldiale ordenardlareaizacion
de lamisma, otorgandole un plazo de tres (3) meses para hacerla, con advertencia de
imposicion de multas coercitivas y gjecucion subsidiaria.

2. Si transcurrido el plazo sefidado en el pérrafo precedente la propiedad no hubiere
cumplido lo ordenado, sin perjuicio del recurso en Ultimo término a la gjecucion
subsidiaria, el Alcalde podra imponer a la misma multa coercitiva de cuatrocientos
cincuenta (450) euros. Laresolucion otorgara otro plazo igual para su cumplimiento.
El nimero de multas coercitivas impuestas no podra exceder de tres (3).

3. Incumplidapor el propietario laorden de g/ ecucion paralainspeccion del edifico, la
Alcaldia podré proceder arealizar lainspeccion subsidiariamente, en los términos de
laSeccidn 42del Capitulo |1 de este Titulo, con laparticularidad de que lanatificacion
al interesado delaidentidad del contratistay el presupuesto aque serefiere el articulo
19.2, serén sustituidos por laidentidad de el/los colegiado/s designado/s pararealizar
lainspecciony e importe de los honorarios a percibir por éste/os.

Paraello, laAlcaldiapodréaformalizar convenios con los Colegios profesio-
nales correspondientes al objeto de que los colegiados que retinan los requisitos de
capacitaci on técnicaque sehayan convenido, realicen bajo su personal responsabilidad
lainspeccion. La designacion de e/los colegiado/s la efectuard el Colegio seglin su
normativainterna.

En caso de no formalizarsetalesconvenios, el Alcalde organizardunturnod
que podran acceder todos aquellos titulados colegiados que re(inan los requisitos de
capacitacion técnicaque sedeterminen. Ladesignacion delosmismosseharadeforma
rotatoria por orden de antigliedad en la lista ) ]

TITULOI. DEL DEBER DE REHABILITACION Y LAS ORDENES DE
REHABILITACION.

CAPITULO 1. Del deber de rehabilitacion.

Art. 33. Deber de rehabilitacion.

1. 1. El deber legal de rehabilitacion que consagra el articulo 19 delaLey 6/1998, de
13 de abril, sobre e Régimen del Suelo y Valoraciones, afecta a todos los edificios,
protegidos o no, queradiquen en el término municipal, y serdexigible cuando aguéllos
presenten deficiencias de carécter estructural, funcional o referentesalahabitabilidad,
sal ubridad, confortabilidad u ornato delos mismos, de conformidad conlo dispuestoen
¢l ordenamiento urbanistico y en lalegislacion estatal y autonémica de aplicacion en
materia de rehabilitacion.

2. A los efectos de este titulo, y sin perjuicio de la existencia de ayudas de fomento a
larehabilitacion estatal y autonémicay los requisitos que |os respectivos programas
establecen, las obras de rehabilitacion tienen por objeto:

a) Lamejora o nuevaimplantacion de instal aciones en las condiciones exigidas por la
legidlacion especifica.

b) Laeliminacion de lainfravivienda, entendiéndose por tal:

b.1. Laque no cumplalas condiciones que en el Plan General de Ordenacion Urbana
se sefialan como:

i) Vivienda minima (Programa de la vivienda).

i) Vivienda exterior, y

iii) Viviendainterior.

b.2. Laque carezca de | as condiciones de habitabilidad minimas que se establezcan en
losPlanesAutonémicosdeVivienday Suelo, y enespecial cuando sepresentena gunas
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de las carencias siguientes:

13 No poseer instalaciones sanitarias bésicas, abastecimiento de agua, saneamiento,
electricidad o iluminacion y ventilacion suficientes.

28 Manifestar condicionesdelaedificacion por debajo delosrequerimientosminimos,
en relacion con |os aspectos constructivos.

39 Presentar un ato grado de hacinamiento de los moradores de la vivienda.

b.3. En cuaquier caso, la que no respete las siguientes condiciones minimas de
habitabilidad:

13 Toda vivienda dispondra, a menos, de cocina, estancia-comedor, dormitorio
principal y cuarto de aseo con retrete, duchay lavabo, conforme alo dispuesto en la
Orden de condiciones higiénicas minimas, de 29 de febrero de 1944.

29) Las hahitaciones seran independientes entre si, de modo que ninguna utilice como
paso un dormitorio ni sirvaasu vez de paso a retrete.

3% Toda pieza habitable de la vivienda que no sea cocina, trastero o cuarto de bafio,
tendraventilacion directaa exterior por medio de un hueco con superficie no inferior
aun (1) m2.

Cuandolapiezaventileatravésdegaleria, € hueco deventilacion deéstasera
a menos en la mitad de su fachaday el de la pieza @ menos de dos (2) m2, no
dedicandose, preferentemente, a dormitorio.

Losaseos no podrén ventilar através de otras habitaciones, siendo necesario
disponer dechimeneasdeventilacion o extraccion forzadadeaire cuando no seconsiga
la ventilacion directa al exterior en las condiciones antes exigidas. La cocina deberd
dotarse, en todo caso, de una extraccion forzada independiente que permitalaevacua
cién de vapor de agua, gases 0 humos que se produzcan en dicho espacio.

43 Los patios que proporcionen luz y ventilacion alos espacios habitables y sean de
nueva creacion o remodel acion tendrén una superficie no inferior anueve (9) m2y no
tendran unaluz rectainferior ados (2) metros.

5% La vivienda no podré tener una superficie inferior a veinticinco (25) m2, no
computandose a estos efectos habitaciones de superficie inferior a seis (6) m2 no
destinadasauso decocinay aseo ni espacioscon aturalibreinferior adoscientosveinte

(220) centimetros.

L as dimensiones minimas de |as habitaciones serén:
- Dormitorio principal: 10m2
- Dormitorio doble: 8m2
- DOMMILONIO SIMPIEL .covveveeeeesier e resssessssssesessssessss s bbb 6m2
- Cocinaindependiente: 5m2
- Estancia
- Viviendade 1 dormitorio: 10m2
- Viviendade 2 dormitorios: 12m2
- Vivienda de 3 dormitorios: 16 m2
- Vivienda de 4 0 més dormitorios: 18 m2
- Estancia-comedor-cocina:
- Viviendade 1 dormitorio: 14 m2
- Viviendade 2 dormitorios: 16 m2
- Vivienda de 3 dormitorios: 18 m2
- Vivienda de 4 0 més dormitorios: 20m2
- Aseo: 2,40 m2
- Anchuraminima de pasillo: 0,80 m.
- Alturalibre minima de vivienda: 2,40 m.

Todas las viviendas tendran como minimo un dormitorio principal.
6 Las viviendas existentes en planta baja deberan tener asegurado el aislamiento
térmico y de lahumedad del terreno.
78 Lainstalacion el éctricatendraque cumplir el Reglamento deBajaTensiony lared
de aguala NormaBésicaparalaInstalacion del Suministro de Agua.
3. Lasobrasde rehabilitacion se ejecutaran acostadelos propietariosdentro del limite
del deber de conservacion que les corresponde, de conformidad con lo dispuesto enla
legislacion urbanistica, y sin perjuicio de laexistencia de ayudas pablicas atal fin.

CAPITULO 2. Régimen de las ordenes de rehabilitacion.

Art. 34. Ordenes de rehabilitacion.
1. Seentiende por 6rdenes de rehabilitacion aguellas que tienen por objeto ordenar la
realizacion de las obrasaque serefiere el articulo precedente.
2. Las resoluciones que ordenen la rehabilitacion incluirdn también las obras de
conservacion y reparacion que sean consecuencia del deber de conservacion del
propietario.
3. Las 6rdenes de rehabilitacion se adaptarén alas condiciones fisicas concurrentesen
¢l inmueble, pudiéndose exceptuar, por razones técnicas debidamente justificadas, el
cumplimiento de algunas de |as condiciones sefialadas en €l articulo precedente.
4. Notificada una orden de rehabilitacion, € propietario solo podra alegar que lo
ordenado excede de su deber si previamente se hubieraincoado por laAdministracion
Municipal expediente paraladeclaracion deruinadel inmueble cuyarehabilitacion se
le ordend, salvo paralizacion del mismo por causaimputable alos interesados. En tal
caso, sin perjuicio de las medidas de seguridad que procedan, quedara en suspenso la
orden de rehabilitacion hasta que se resuelva el expediente de ruina
5. Enninguin caso podraalegarse que lo ordenado excede del deber de rehabilitacion si
se acordase el otorgamiento de subvenciones paralarehabilitacion del inmueble que,
como minimo, sufraguen la diferencia entre €l limite del deber de conservacion del
propietarioy e costedelasobras. Tampoco podréaal egarsedicho exceso en caso deque
existaun compromiso suficiente de personas o instituciones privadas parafinanciar la
obra, @ menos hasta la citada diferencia, 0 que complemente hasta tal limite las
subvenciones publicas.

Art. 35. Organo competente.

Corresponde a Alcalde ordenar |a rehabilitacion de inmuebles, previos los
informes técnicos y econémicos que estime oportunos.

Art. 36. Inspeccidn, iniciacion einformes.
1. Lainspeccion einiciacion del expediente se efectuardn en los términos establecidos
enlosarticulos 9 a 11 de esta Ordenanza.
2. Losinformesemitidos por | os serviciostécnicos contendrén, ademés de los elemen-
tosdetalladosen el articulo 11 de esta Ordenanza, ladescripcion pormenorizadadelas

obras necesarias para la rehabilitacion del inmueble.

3. Los expedientesrel ativos a edificios objeto de inscripcion especificaen el Catdlogo
General del Patrimonio Histérico Andaluz o incluidos en ladelimitacion del Conjunto
Histdrico-Artistico (B.1.C.), sometidos al deber de rehabilitacion, deberdn contar, con
carécter previo a su resolucion, con la preceptiva autorizacion de la Consgjeria de
CulturadelaJuntadeAndal ucia, sin perjuiciodelafacultad dedel egacion queaaguélla
corresponde en virtud del articulo 38 de la Ley 1/1991 de Patrimonio Histérico de
Andalucia

Art. 37. Resolucion.

1. Salvo que hubiere peligro en lademora, alavistadel informey con caréacter previo
alapropuestade resolucion, se procederaaevacuar trémite de audienciaal interesado.
2. Cumplido, en su caso, este trémite, el 6rgano competente ordenaraal propietario la
realizacion delas actuaciones necesarias pararehabilitar el inmueble en lostérminosy
plazo establecidos por €l informe técnico evacuado, comunicandolo alos afectados.
3. Si sehubiereiniciado expediente de ruina, solo podraordenarse larehabilitacion si
se hubieran otorgado subvenciones paralarehabilitacion en lostérminos sefialados en
el nimero 5 del articulo 34 o si dicho expediente estuviera paraizado por causa
imputable alosinteresados. Caso contrario, quedara suspendido el expediente hastala
resolucion del de ruina

Art. 38. De las subvenciones.

1. 1. Las 6rdenes de rehabilitacion podran dar lugar alaconcesion de subvencionesen
los supuestos en que se determinen por €l Pleno Municipal, mediante la aprobacion de
las correspondientes bases de convocatoria, que deberdn establecer la cuantia de la
ayudaenfunciondel presupuesto deejecuciondelaobray losingresosdel beneficiario.
2. 2. Lasubvencion previstaen el apartado anterior podrair referidaa importe delas
tasas por expedicion de licencias de obrasy otros tributos municipales que graven las
operaciones de rehabilitacion que hayan sido ordenadas o autorizadas.

Art. 39. Cumplimiento de las 6rdenes de rehabilitacion.

1. Las 6rdenes de rehabilitacion se cumpliran en sus propios términos.

2. Con carécter previo a comienzo de las obras debera aportarse, cuando asi se haya
exigido, proyecto técnico, hojade encargo o documento anal ogo, visado por el colegio
correspondiente, en el que consten lalocalizacion del inmueble, las obrasaredlizar y
laidentidad de la direccidn facultativa.

3. Silasobrasafectan aedificiosobjetodeinscripcion especificaenel Catdlogo Genera
del Patrimonio Histérico Andaluz o incluidos en ladelimitacion del Conjunto Histori-
co-Artistico (B.I.C.), deberaremitirseel proyectotécnico alaConsgjeriade Culturade
la Junta de Andalucia en solicitud de autorizacion, antes del inicio de las obras, sin
perjuicio delafacultad de delegacion que aaguélla corresponde en virtud del articulo
38 delaLey 1/1991 de Patrimonio Histdrico de Andalucia.

4. Si laobraderehabilitacion esasimilable alas de reestructuracion general o total que
se sefidlan en el apartado 5 de este articul o, concluidas las obras, debera pedirse nueva
licencia de primera ocupacion del inmueble.

5. Se consideran obras de reestructuracion aguéllas que afectan a sus condiciones
morfol bgicas, pudiendo variar el nimero deviviendasolocalesexistentes, y pueden ser
de:

* A) Reestructuracion Puntual: Aquellas obras en las que se realicen pequefias
modificaciones estructurales para posibilitar:

* Cambios en ladistribuci6n mediantelaaperturapuntual de huecosde paso en muros.
* | aadecuacion alanormativacontraincendios o alade accesibilidad y supresion de
barreras mediante la construccion de pasos, rampas, escalerasy vias de evacuacion.

* El cumplimiento delaNormativacontraincendios mediantelaconstruccion de pasos
y vias de evacuacion.

* Lainstalacion de ascensores y construccion de escal eras privadas de comunicacion
entre pisos.

* Sustitucion parcia de forjados, pudiendo introducirse modificaciones de nivel en
zonas localizadas.

* B) Reestructuracion Parcial: Aquellas obras que incluyen alguno de los siguientes
tipos:

* Construccion de entreplantas.

* Cubricion y forjado de patios cerrados de dimensiones inferiores a cincuenta por
ciento (50%) de las establecidas en la norma de aplicacion.

* Demolicion y nueva construccion de ndicleos de comunicacion vertical.

* Apertura de patios o incremento del espacio libre de parcela, de acuerdo con las
dimensiones establ ecidas por lanormazona de aplicacion.

Laejecucion de estas obras queda siempre condicionadaa cumplimiento de

lascondiciones especificas de catal ogaci 6n, no pudiendo sobrepasarselaedificabilidad
maxima permitida cuando se g ecuten obras que supongan incremento de lasuperficie
construida.
* C) Reestructuracion General: Tendrén este carécter todas aguellas obras en los
edificios que excedan de |o anteriormente expuesto, siendo consideradas de reestruc-
turacion Total en el caso de vaciado del edificio con mantenimiento de fachada
recayente a via o aespacio libre de uso publico.

Lasobrasde Reestructuracion General y Total se someteranalascondiciones
de obra de Nueva Edificacion.

Art. 40. Incumplimiento de las 6rdenes de rehabilitacion.

El incumplimiento de las 6rdenes de rehabilitacion podréllevar aparejada:

1. La gecucion subsidiaria total o parcia en los términos de la seccion cuarta del
capitulo segundo del titulo precedente, con cargo a la propiedad.
2. Asimismo, se podréaproceder alaexpropiacion del inmueble, de conformidad conla
legislacion urbanisticaaplicable, cuando resulte conveniente por suponer larehabilita-
cion una disminucion del nimero de viviendas, desalojos, o cualquier otra causa que
impida o dificulte lareaizacién delas obras'y en todo caso para preservar lafuncién
socia dela propiedad.

Art. 41. Convenios para rehabilitacion.

En orden alarehabilitacion delosinmuebles, podréan formalizarse convenios
conlospropietariosy moradoresqueostententitulojuridico suficiente cuandofuereditil
0 necesario para:
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1. Determinar, en su caso, la cuantia de las subvenciones. Quesehaefectuadoel reconocimiento del edificiomediantelavisitadelasviviendasy localesexistentesal osqueseleshafacilitado
2. El redojo provisional de moradores en tanto duren las obras. B0E0.
3 [ reaIO'JO gefinitivo de moradores en caso de que |a rehabilitacion suponda una Queenhasealasmanifestacionesde laspersonas ocupantesen relacion alosproblemas constructivos o de funcionamiento por ellos
: " ) , L : q pong observados y lainspeccion ocular de los elementos constructivos del inmueble asi como de las catas y registros considerados
reduccion del nlimero devivi endgs del inmueble. ) necesarios, [os téenicos firmantes dictaminan, salvo vicios ocultos, que sus condiciones de estabilidad, seguridad, estanqueidad y
4. Laparticipacion de entidades publicas o privadas aefectos de subvenciones o ayuda consolidacidn estructurales, habitabilidad o de uso efectivo, son: (Art. 156 Ley 7/2002 L.O.UA. y Art. 30.3 de Ordenanza sobre
técnica. Conservacién, Rehahilitacion e Inspeccin Técnica de Edificios del de SantaMaria)
Disposicion Adicional Primera. 0 Favorebles
. . . Z . - [0 Desfavorables
) M‘edlante resolucion graa "f‘ble del Organo que las ImpUS), atendiendo alas Es necesario subsanar las deficiencias detectadas seglin consta en informe adjunto en relacion a:
circunstancias concurrentes, se podrarebajar lacuantiade todas o algunade lasmultas O] A. Estabilidady consolicecion estructural [ Con necesidad de ejecttar medidasinmediatas de seguride.
coercitivas impuestas en virtud de lo previsto en los articulos 16 y 32.2 de esta O B. Esanqueided de ceramientosy cubiertas ] Con necesided de ejecutar medidas inmesiates de segurided.
: Fc H H [0  C.Instalaciones
Ordenanza, cuando asf lo SO|I(EI tase el interesado una vez cumplido lo ordenado, 01 . Hebebiide furcond
justificando debidamente larazon del retraso en su cumplimiento. EnEl Puerto de SantaMariaa
Disposicion Adicional Segunda. Firma de técnicos y Visado colegial Lapropiedad

LaOrdenanza Fiscal Reguladora de la Tasa por examen y tramitacion delas
solicitudes de licencias urbanisticas deber& contemplar como hecho imponible el
exameny tramitacion del proyecto técnico exigidoa propietario sobreel querecaeuna ANEXOSA PRESENTAR A LA PRESENTE ACTA:

halige o . 1. INFORME DESCRIPTIVO DE LA INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS, SENALANDO EL ESTADO ACTUAL,
orden de gjecucion, alos efectos sefidlados en el articulo 14.2 de esta ordenanza DAROS, DELASOBRASA REALIZAR Y DE LAS OBRASINMEDIATAS DE SEGURIDAD S PROCEDIERAN.

Disposicion Adicional Tercera. . ) 2. PLANOS A ESCALA DE: SITUACION -PARCELA Y CROQUIS (SIN ESCALAR) ESQUEMATICOS DE TODASLAS
El Ayuntamiento aprobara las normas precisas para € otorgamiento de PLANTAS SENALANDO PATOLOGIAS Y REPARACIONES.

subvenciones a |os propietarios que carezcan de recursos suficientes para realizar la 3. FOTOGRAFIAS DE ESTADO ACTUAL
inspecciéntécnicadel edificio reguladaen el Capitulo 3del Titulo | deestaOrdenanza. Articulo 156 de Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
Lasreferidasnormas, que serén aprobadaspor el Ayuntamiento Pleno, preci saén 1. Elinstrumento de planeamiento, y en su defecto el municipio mediantelacorrespondiente ordenanza, podradelimitar &reasenlas

e . S . que los propietarios de las construcciones y edificaciones comprendidas en ellas deberén redlizar, con la periodicidad que s
|a forma de computar los requisitos econdmicos de los beneficiarios y @ importe de la establezca, unainspecci o dirigidaadeterminar el estado de conservacion delasmismas. | gualmente, estaséreaspodrén establecerse

Subvencion, asi comoel prochi miento de“a‘:nitad é_ny conces ony abonodelassubvencio- paralarealizacion dedichainspeccion sbloenlasconstruccionesy edificiosdel mbito delimitado que estén catalogadaso protegidas
nes que, en cuaquier caso, 910 se concederdn previa solicitud de losinteresados. 0 tengan na antigiiedad superior a cincuentaafios.
Di sposi cién Adicional Cuarta. 2. Losinformes técnicos que se emitan aresultas de lasinspecciones deberén consignar el resultado de las mismas con descripcion

El Ayuntamiento articularalosmediosmaterialesy el personal adecuado para de

L L. . L PN . a) Losdesperfectosy lasdeficienciasapreciados, susposiblescausasy lasmedi dasrecomendarlas, en su caso confijacion deun orden
|aefectivaimplantaciondel RegistroMunicipal deEdificacionesreguladoenel articulo de prioridad, para asegurar |a estabilidad, | seguridad, la estanqueidad y la consolidacion estructurales, asi como paramantener o

29 deesta Qrdmanga o ) recuperar las condiciones de habitabilidad o de uso efectivo segiin e destino propio de a congtruccién o edificacidn.
Disposicion Adicional Quinta. b) El grado de ejecucion y efectividad de las medidas adoptadas y de los trabajos y obras realizados para cumplimentar las
Por Decreto de Alcaldia se podran introducir modificaciones a modelo de recomendaciones contenidas en el o losinformes técnicos deas inspecciones anteriores.

Ficha de Inspecci 6n Técnica de Edificaciones que se incorpora como Anexo | aesta Los municipios podran requerir de los propietarios los informes técnicos resultantes de las inspecciones periddicas y, en caso de

. S comprobar que éstas no se han realizado, ordenar su préctica o redlizarlas en sustitucion y a costa de los obligados.
Ordenanza, a efectos de adaptar su contenido para un mayor grado de eficacia de la Articulo 30 de Ordenanza sobre Conservacion, Rehabilitacion e Inspeccion Técnica de Edificios del El Puerto de SantaMarfa

Inspeccion. 1. El informe técnico que se emite a resultas de la inspeccion deberd consignar e resultado de la misma, con descripcion de los
Disposicion Transitoria Primera. desperfectosy lasdeficienciasapreciadas, susposiblescausasy lasmedidasrecomendatas, fijando, ensu caso, un orden deprioridad,
L osexpedientesentramitaci oniniciadosconanterioridad alaentradaenvigor todo ello con la findlidad de asegurar la estabilidad, la seguridad, la estanqueidad y consolidacion estructurales, asf como para

de esta Ordenanza conservaran los tramites realizados, pero los subsiguientes se mantener o recuperar |as condiciones de habitabilidad o de uso efectivo segin el destino propio delaconstruccion o edificacion de

Z ) ! ue setrate.

efectuaran Qe acuerdo conl a m_' Sma. qs del contenido de esteinformetécnico sederivaralanecesidad de acometer medidas de seguridad u obras dereparacion, éstasseran
Disposicion Transitoria Segunda. objeto de un Proyecto de Reparacién o en su caso de Medidas de Seguridad, que unavez gjecttado serd objeto deun informe enl
Los preceptosdel Capitulo 3 del Titulo |, relativos alainspeccion técnicade quesedeterminarael gradodeejecuciony efectividad delasmedidasadoptadasy delostrabajosy obrasredlizadosparacumplimentar

edificios serén aplicables alos edificios en funcién de su fecha de construcciony desu las recomendciones contenidas.en el o los informes técnicos de as inspecciones anteriores.

nivel de proteccién, debiendo someterse a la primera inspeccion transcurridos los i) PRy Elcten e como im0 € Sgetecrtaic

plazos que "?‘ continuacién se indican, que empezaran a contarse desde |a fecha de b) Estado general delasfachadas exterioreseinteriores, medianeras del edificio, en especial delos elementos que pudieran suponer

entrada en vigor de esta Ordenanza: un peligroparalaviapdblica, como petos, terrazas, placas, marquesinas, viseras, balcones, efc., y deatrapatologiaque puedaafectar

a) Los edificiosincluidos en el Catdlogo de edificios protegidos del Plan General con alaintegridad del edificio, como fisuras, humedades, efc.
niveles de proteccion Integral, Global y Estructura, o categorias similares que la ¢) Estatdo general de conservecion de cublertasy terrazas,

normetivadel Plan General establezca, en e plazo de dos (2) aos 2 L2t oo 31 ga3ems ! etz i s
b) Losedificiosintegradosenladelimitaciondel ConjuntoHistorico-Artistico (BIC)y10S | raiimi delaingeccion nicando. et @ g
quesean objeto deinscripcion especificaenel Catélogo General del PatrimonioHistdrico 2) S esfavoreble por cumplir e edificio s condiciones de estabilicd, sequrided, estangueidad y consolidcion estructurales,
Andaluz, que no estén incluidos en laletra precedente, en € plazo de cuatro (4) afios. como, en su caso, las condiciones de habitabili dad o de so efectivo segin el destino propio de laconstruccién o edificacion de que
¢) Losedificiosnoincluidosen los parrafos anteriores que hayan cumplido 50 afios, en setrate.
¢l plazo de seis (6) afios. b) Si @ resultado es desfavorable por no cumplirse las indicadas condiciones.

e . . e AP 4. Esresponsabilidad de los técnicos que realicen lainspeccidn el quelosinformes se emitan de formaobjetiva, real y adecuadaa
d) Losrestantes edificios podran presentar el primer certificado de Inspeccion Técnica esadlo de consavacion del inmueble
de la Edificacion dentro del afio siguiente aaquel en gue cumplan los cincuenta (50) 5. Esresponsebiliced de s propietaiosy usuerios de eificio, f que los técnicos puedan apoeder a todas as dependencias de
afos de antigliedad, si bien no serd exigible laobligacion de someterse alainspeccion edificio, facilitandoles e desarrollo de su trabajo y ejecutando las calas, catas, registros, efc. indicadas por los mismos.
hasta que transcurran seis (6) afios desde su entrada en vigor.

q DlSpOS Ci (')n Fl nal( ) g A.ESTABILIDAD Y CONSOLIDAQON ESTRUCTURAI'_
7 . . . sL DATOS BASE PARA REALIZACION DE LA INSPECCION
La presente Ordenanza entrard en vigor alos quince (15) dias habiles de la Documentos téeicos previos:

publlcam on compl eta de su texto en € Boletin Oficia de la Provincia de Cédi Z, sin Informacién por los propietarios o sus arrendatarios de los problemas por eflos observados:
perjuicio de lo dispuesto en el art. 70.2 de la Ley Reguladora de Bases de Régimen Impedimentos de acceso para inspeccién de dependencia o elemento constructivo:

Catasy/o registros:

Local, en relacion con el 65.2 del mismo texto legal.

ANALISIS DEL ESTADO GENERAL DEL EDIFICIO

1. DATOSDEL EDIFICIO Cimentaciones Descripcién del sistema constructivo:
Emy iento: Desperfectosy deficiencias apreciados, indicando sus
DATOS URBANISTICOS posibles causas y las medidas recomendadas.
Ne Plantas Superficie Altura Fecha Fecha Fechaotras Estructura vertical Descripcion del sistema constructivo:
Construccion Rehabilitacion — Interven- Desperfectosy deficiencias apreciados, indicando sus
Sobre Rasante  Bajo Rasante  Sobre Rasante  Bgjo Rasante  Sobre Rasante  Bajo Rasante Integral ciones posibles causas y las medidas recomendadas.
Estructura Horizontal Descripcion del sistema constructivo:
TIPOLOGIA Dotacion de Aparcamientos Desperfectosy deficiencias apreciados, indicando sus
Residencial Exenta EntreMedianer.  Unifamiliar  Plurifamiliar  Servicios Compartido Individud  Colectivo posibles causas y las medidas recomendadas.
Escaleras Descripcion del sistema constructivo:
Comercia Aparcamiento Nave Industrial  Espectaculos Oficinas Servicios Otros Desperfectosy deficiencias apreciados, indicando sus
posibles causas y las medidas recomendadas.
REGIMEN DEL SUELO Voladizos, cornisasy balcones Descripcién del sistema constructivo:
Planeamiento Vigente: Calificacion y usos del suelo: Desperfectosy deficiencias apreciados, indicando sus
Catalogacion  Proteccion por Ley patrimonio Proteccién por Ley Bien| Entorno  Conjunto Eje Interés posibles causas y las medidas recomendadas.
Si.Tipo No Histérico Espafiol patrimonio Histérico Andaluz ~ Interés  Interés  Interés  Comercid Ambientd Otros Descripcion del sistema constructivo:
Cultura Cultura  Cultura Desperfectosy deficiencias apreciados, indicando sus

posibles causas y las medidas recomendadas.

DESCRIPCION POR PLANTAS

Planta/Nivel ~ N° Viviendas  N°locales Ocupadas Uso Régimen de Ocupacion Superficie Media Medidas Inmediatas de Seguridad (descripcion, causas y medidas recomendadas). Caso de cumplimentar mérquese celda en acta adjunta.
S No Propiedad ~ Alquiler Otros
B. ESTANQUEIDAD DE CERRAMIENTOS Y CUBIERTAS
2. DATOS DE PROPIEDAD DATOS BASE PARA REALIZACION DE LA INSPECCION
Titularidad: N.LF.: Documentos técnicos previos:
Direccion: Localidad: Teléfono: Informacion por los propietarios o sus arrendatarios de los problemas por ellos observados:
Régimen Juridico: O PersonaFisica(tnica) ] Comunidad de Propietarios []Sociedad [ Otros Impedimentos de acceso para inspeccion de dependencia o elemento constructivo:
Representante; En calidad de: N.LF: Catasy/o registros:
Direccién: Localidad: Teléfono:
3. TECNICOS REDACTORES ANALISIS DEL ESTADO GENERAL DEL EDIFICIO
Arquitecto: Colegio proced.: Ne Colegiado Cubiertas Descripcién del sistema constructivo:
Arquitecto Técnico: Colegio proced.: Ne Colegiado Desperfectosy deficiencias apreciados, indicando sus

Actuacion: [ Designado por propiedad [ Actuacion subsidiaria Teléfono contacto: posibl las medidas rece




13 de febrero de 2007

B.O.P. DE CADIZ NUM. 31

Pagina 25

Cerramientos Descripcion del sistema constructivo:
Desperfectosy deficiencias apreciados, indicando sus
posibles causas y |as medidas recomendadas.
Revestimientos continuos
exteriores y zonas comunes Descripcion del sistema constructivo:
Desperfectosy deficiencias apreciados, indicando sus
posibles causas y 1as medidas recomendadas.
Pinturas exteriores y zonas comunes Descripcion del sistema constructivo:
Desperfectosy deficiencias apreciados, indicando sus
posibles causas y |as medidas recomendadas.
Aplacados Descripcion del sistema constructivo:
Desperfectosy deficiencias apreciados, indicando sus
posibles causas y 1as medidas recomendadas.
Carpinterias Descripcion del sistema constructivo:
Desperfectosy deficiencias apreciados, indicando sus
posibles causas y |as medidas recomendadas.
Otros Descripcion del sistema constructivo:
Desperfectosy deficiencias apreciados, indicando sus
posibles causas y 1as medidas recomendadas.

Medidas Inmediatas de Seguridad (descripcion, causas y medidas recomendadas). Caso de cumplimentar mérquese celda en acta adjunta.

C.INSTALACIONES

DATOS BASE PARA REALIZACION DE LA INSPECCION

Documentos técnicos previos:

Informacion por los propietarios o sus arrendatarios de los problemas por ellos observados:
Impedimentos de acceso parainspeccion de dependencia o elemento constructivo:
Catasy/o registros:

ANALISIS DEL ESTADO GENERAL DEL EDIFICIO
Instalacion de saneamiento Descripcion de instalacion.
Desperfectosy deficiencias apreciados, indicando sus
posibles causas y 1as medidas recomendadas.
Instalacion deabestecimientodeagua  Descripeién deinstalacion.
Desperfectosy deficiencias apreciados, indicando sus
posibles causas y |as medidas recomendadas.
Instalacion de electricidad Descripcion de instalacion.
Desperfectosy deficiencias apreciados, indicando sus
posibles causas y 1as medidas recomendadas.
Instalacién de gas Descripcion de instalacion.
Desperfectosy deficiencias apreciados, indicando sus
posibles causas y |as medidas recomendadas.
Instalacion de telecomunica-ciones  Descripcion del sistema constructivo:
Desperfectosy deficiencias apreciados, indicando sus
posibles causas y 1as medidas recomendadas.
Instalaciones electro-mecénicas Descripcién de instalacion.
Desperfectosy deficiencias apreciados, indicando sus
posibles causas y 1as medidas recomendadas.
Otros Descripcion del sistema constructivo:
Desperfectosy deficiencias apreciados, indicando sus
posibles causas y 1as medidas recomendadas.

D. HABITABILIDAD FUNCIONAL
ANALISIS DEL ESTADO GENERAL DEL EDIFICIO
Carpinteriasy revestimientos

de zonas comunes Descripcion del sistema constructivo:
Desperfectosy deficiencias apreciados, indicando sus
posibl 1sasy | i Idoneidad
delc X posib icicd depavimentos,

Distribucién de dependencias

y ventilacion Existenciadevivi lealg dencias

0 su distribucion general, no se gjustan a normas muni-
cipales, alas normas minimas de

habitabilidad o se pueden calificar

como infravivienda

Interior de viviendas Desperfectosy deficiencias apreciados, indicando sus
posibles causas y las medidas recomendadas.
Interior de Locales Desperfectosy deficiencias apreciados, indicando sus

posibles causas y 1as medidas recomendadas.

Riesgos especiales (riesgo de incendio, materiales

toxicos, fibrocemento, etc) Descripcion del sistema constructivo:
Desperfectosy deficiencias apreciados, indicando sus
posibles causas y las medidas recomendadas.

Otros Descripcion del sistema constructivo:
Desperfectosy deficiencias apreciados, indicando sus
posibles causas y 1as medidas recomendadas.

EnEl Puerto de SantaMariaa.

Firma de técnicos y visado colegial

N°1.196



Alfonso
AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
ANUNCIO
Desde este Excmo. Ayuntamiento se instruye procedimiento administrativo
adecuado para la cesión gratuita, a la Junta de Andalucía, de la finca 18.988 de 1.302
m2, 18.987 de 901 m2, 10.508-N de 550 m2, 10.544-N de 900 m2, 21.497 de 1.174,30
m2, y 44.499 en una parte que se va a segregar; todas ellas se ceden para la construcción
del nuevo Hospital Comarcal en La Línea de la Concepción, perteneciente al Área
Sanitaria del Campo de Gibraltar. En cumplimiento de lo que preceptúa el art. 51.f) del
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucía, de 24 de enero de 2006,
se hace público por plazo de veinte días para que cualquier persona física o jurídica
pueda examinar el procedimiento en la Delegación de Patrimonio de la Gerencia de
Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de La Línea de la Concepción y alegar y
presentar los documentos y justificaciones que se estimen procedentes.
La Línea de la Concepción, a 31 de enero de 2007. El Alcalde Accidental del
Excmo. Ayuntamiento de La Línea de la Concepción. Fdo.: Gabriel Gonzálvez
Manzanares. Nº 1.207
___________________
AYUNTAMIENTO DE CHICLANA DE LA FRONTERA
ANUNCIO
Acordado por la Junta de Gobierno Local , en sesión ordinaria celebrada el 30

Alfonso
de enero de 2007 iniciar la tramitación del correspondiente expediente de contratación
para la adjudicación, mediante procedimiento abierto y concurso, de las obras de
Soterramiento de líneas aéreas de suministro eléctrico en calles del Centro de la Ciudad,
se anuncia licitación conforme al extracto siguiente:
1.- Entidad adjudicadora.
a) Organismo: Excmo. Ayuntamiento de Chiclana de la Frontera.
b) Dependencia que tramita el expediente: Sección de Contratación
c) Número de expediente: 01/2007
2.- Objeto del contrato.
a) Descripción del objeto: ejecución de las obras de Soterramiento de líneas aéreas de
suministro eléctrico en calles del Centro de la Ciudad, conforme el proyecto técnico
redactado por el Ingeniero Técnico Municipal Don Agustín García Ballesteros, aprobado
por resolución de la Junta de Gobierno Local de 1 de agosto de 2006 y al Pliego
de Prescripciones Técnicas incluido en el mismo.
Toda vez que de la cuantía total del referido proyecto que asciende a la cifra
de 202.021,54 Euros se ha aprobado únicamente una inversión de 123.794,00 Euros,
constituirá el objeto del contrato la ejecución, como mínimo, de las obras de soterramiento
de líneas aéreas determinadas en la cláusula 1ª del Pliego de Condiciones
económico-administrativas.
b) Plazo de ejecución: cuatro meses siguientes a la formalización del acta de comprobación
del replanteo
3. Tramitación, procedimiento y forma de adjudicación.
a) Tramitación: Ordinaria.
b) Procedimiento: Abierto.
c) Forma: Concurso.
4. Presupuesto base de licitación.
importe total: CIENTO VEINTITRÉS MIL SETECIENTOS NOVENTA Y CUATRO
EUROS (123.794,00 Euros), I.V.A. incluido.
5. Garantías.
Provisional: 2.475,88 Euros.
Definitiva: 4% del importe de adjudicación.
6. Obtención de documentación e información.
a) Entidad: Sección de Contratación del Excmo. Ayuntamiento de Chiclana de la
Frontera.
b) Domicilio: c/ de la Plaza, 9-1º-A.
c) Localidad y código postal: Chiclana - 11130- Cádiz.
d) Teléfono y fax: 956-49-00-03
e) Web: http//www.chiclana.es
f) Correo electrónico: contratacion-bienes@chiclana.es
g) Fecha límite de obtención de documentos e información: De lunes a viernes, de 9,00
a 13,30 horas, durante el plazo de presentación de proposiciones
7. Requisitos específicos del contratista.
Clasificación: Grupo I; Subgrupo 09; Categoría a)
8. Presentación de las ofertas.
a) Fecha límite de presentación:
Durante los veintiséis días naturales siguientes a la publicación del anuncio de licitación
en el Boletín Oficial de la Provincia, si el último día coincidiese en sábado, domingo o
festivo el plazo finalizará el día hábil inmediato posterior.
b) Documentación a presentar: La reflejada en la cláusula 9.2 del Pliego de Condiciones,
conforme a todos sus apartados.
c) Lugar de presentación:
1º Entidad: Registro General del Excmo. Ayuntamiento de Chiclana de la Frontera,
obligatoriamente en mano, no admitiéndose por tanto ningún otro medio de presentación.
2º Domicilio: c/ Constitución, 1
3º Localidad y código postal: Chiclana - 11130 - Cádiz
d) Plazo durante el cual el licitador estará obligado a mantener su oferta: tres meses.
9. Apertura de las ofertas.
a) Entidad: Excmo. Ayuntamiento de Chiclana
b) Domicilio: c/ Constitución, 1
c) Localidad: Chiclana.
d) Fecha: Día hábil siguiente a la conclusión del plazo de presentación de proposiciones
(excepto sábados).
e) Hora: 11,00 horas
10. Gastos de anuncios. Serán de cuenta del adjudicatario, conforme se
establece en la cláusula 16 a) del Pliego.
Chiclana, a 1 de febrero de 2007. EL ALCALDE. Fdo.: José María Román
Guerrero. Nº 1.208
___________________
AYUNTAMIENTO DE CHICLANA DE LA FRONTERA
ANUNCIO
Acordado por la Junta de Gobierno Local, en sesión ordinaria celebrada el 30
de enero de 2007 iniciar la tramitación del correspondiente expediente de contratación
para la adjudicación, mediante procedimiento abierto y concurso, de las obras de
“Instalación de arbolado y setos en aparcamientos”, se anuncia licitación conforme al
extracto siguiente:
1.- Entidad adjudicadora.
a) Organismo: Excmo. Ayuntamiento de Chiclana de la Frontera.
b) Dependencia que tramita el expediente: Sección de Contratación.
c) Número de expediente: 02/2007
2.- Objeto del contrato.
a) Descripción del objeto: ejecución de las obras de “Instalación de arbolado y setos en
aparcamientos”, conforme el proyecto técnico redactado por el Ingeniero Técnico
Forestal Don Juan Sánchez Trillo, aprobado por resolución de la Junta de Gobierno
Local de 30 de enero de 2007.
b) Plazo de ejecución: tres meses siguientes a la formalización del acta de comprobación
del replanteo


